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PLAN NOTLARI

KARAYOLU YOL KORUMA KUSAGI ALANI, KARAYOLLARI KAMULASTIRMA SINIRLARI ICERISINDE KALAN ALANLARDIR. BU ALANLARDA, KARAYOLLARI GENEL

MUDURLUGUNDEN iZIN ALINMADAN HIGBIR YAPI VE UYGULAMA YAPILAMAZ.

KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIGE UYULACAKTIR.

YAPILACAK TUM YAPILARDA, “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK” ESASLARINA GORE 1. DERECE DEPREM KUSAGINDAKI

YAPILASMA SARTLARINA UYULACAKTIR.

ENH (ENERJI NAKIL HATTI) ALTINDA KALAN YAP| ADALARINDA, 30.11.2000 GUN VE 24246 SAYILI RESM| GAZETEDE YAYIMLANAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM

TESISIERI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

ELEKTIRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI (EKAT) YONETMELIGINDE BELIRTILEN MESAFELERE GORE UYGULAMA YAPILMASINI TEMINEN ENERJI ILETIM HATTININ

GECTIGI ALANDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR.

DEMIRYOLLARI KORUMA KUSAGI ALANI, DEVLET DEMIR YOLLARI SINIRLARI ICERISINDE KALAN ALANLARDIR. BU ALANLARDA, DEVLET DEMIR YOLLARI

GENEL MUDURLUGUNDEN iZIN ALINMADAN HIGBIR YAPI VE UYGULAMA YAPILAMAZ.

2872 SAYILI GEVRE KANUNU HUKUMLERINE VE AYRICA;

- SUKIRLILIG KONTROL YONETMELIGINDE, - KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGINDE,

- HAVA KALITES| KONTROL YONETMELIGINDE, - GAYRI SIHHI MUESSESELER YONETMELIGINDE, BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

TASKIN ALANLARINDA ANCAK DS| YA DA BELEDIYE TARAFINDAN GEREKLI ONLEMLER ALINDIKTAN SONRA YAPI YAPILABILIR.

REVIZYON+ILAVE IMAR PLANLARINDA CEVRE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN HAZIRLANAN VE 17.06.2015 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK

ETUT RAPORUNA VE AFET ISLERI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN HAZIRLANAN 12.01.1996 TARIHLI ETUT RAPORUNA GORE 2 KATTAN FAZLA YAPILACAK

YAPILAR ICIN TEMEL PROJESINI BELIRLEMEYE YONELIK AYRINTILI ZEMIN ETUTLERI YAPILMAKTADIR. AYRICA YAPIM SIRASINDA OLUSACAK SEVLER ISTINAT

DUVARLARI ILE DESTEKLENMELI VE ZEMINE SU SIZDIRILMAMAS| GEREKMEMEKTEDIR.

9. MADDEDE DEGINILEN JEOLOJIK ETUT RAPORUNA GORE YERALTI SUYUNUN YUKSEK OLDUGU BATAKLIK ALANLARDA BATAKLIGIN KURUTULMASI VE

GEREKLI TUM ZEMIN ETUTLERININ YAPILMADAN YAP! IZNi VERILMEYECEKTIR.

“KONUT + TICARET (TICK) ALANLARINDA” : TASIT YOLLARINDAN CEPHE ALAN KONUT + TICARET PARSELLERINDE YAPILACAK OLAN INSAAT ALANLARINDA

BIRINCI KATA KADAR TICARET KULLANIMI YAPILABILIR. GERIYE KALAN INSAAT ALANLARI KONUT KULLANIMINA AYRILACAKTIR. ANCAK TALEP OLMASI VE

KURSUNLU BELEDIYESI'NIN UYGUN GORMESI HALINDE BIRINCi KATTAN DAHA FAZLASI KADAR (TALEP EDILEN KATA KADAR) TICARET KULLANIMI

YAPILABILIR.

“KONUT + TICARET + TURIZM (TICTK) ALANLARINDA” : 17 METRELIK KENT ICI TASIT YOLUNDAN CEPHE ALAN PARSELLERDE TURIZM AMAGLI KONAKLAMA

(OTEL) TESISI YAPILABILIR. KONAKLAMA TESIS| YAPILACAK BINANIN TAMAMINI OLUSTURABILIR. KONAKLAMA TESISI IGIN YAPILACAK INSAAT ALANLARINDA

BIRINCi KATA KADAR TICARET KULLANIMINA AYRILABILIR. DIGER HUSUSLARDA KONUT + TICARET + TURIZM ALANLARINDA KURSUNLU BELEDIVES

YETKILIDIR.

2015 TARIHINDEN ONCE ONAYLI IMAR PLANINA GORE INSAAT RUHSATI ALINMIS VE 812 HA REVIZYON IMAR PLANI ONAYLANDIG! 05/08/2015 TARiHI

ITIBARIYLE INSAATI DEVAM EDEN PARSELLERDE, MALIKLERIN TALEBI HALINDE KAT ARTISINDAN YARARLANDIRILABILMESI IGIN STATIK PROJESINDE VE

ASANSOR YONETMELIGI AGISINDAN YENI KAT ADETINE UYGUNLUK SARTI ARANIR. BU KAPSAMDA YER ALAN PARSELLER ICIN ILAVE KAT ARTISINDAN DOLAYI

YENI CEKME MESAFESI SARTI ARANMAZ.

"KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA" : RESMI VE SOSYAL TESISLER, DUMANSIZ, KOKUSUZ, ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE CEVRE SAGLIGI

YONUNDEN TAHLIKE ARZ ETMEYEN IMALATHANELER, FIRIN, SUT FABRIKASI, UN FABRIKASI, TESHIR MAGAZASIVB. TESISLER YAPILABILIR.

SPOR VE OYUN ALANLARINDA BELIRTILEN VAPuLAsMA KOSULLARI ILE TUR HURLU KAPALI/AGIK SPOR ALANLARI, AGIK VEYA KAPALI OTOPARKLAR ILE SEYIRCi

VE SPORCULARIN IHTIYACINA YONELIK, BUFE, LOKANTA, PASTAHANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN TICARI UNITELER YER ALABILIR.

REKREASYON ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI TOPLAM INSAAT ALANI (EMSAL)= 0.05 MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (YENGOK)=6.50 M DIR. BU ALAN

IGERISINDE KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, KENT ICINDE VE GEVRESINDE GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK VE EGLENCE,

DINLENME, PIKNIK IHTIYAGLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, GAY BAHGESI, BUFE, OTOPARK GBI KULLANIMLAR ILE TENIS,

YUZME, MINI GOLF, OTO KROS GBI HER TURLU SPORTIF FAALIYETLER YER ALABILIR.

TARIM VE HAYVANCILIK ALANI IGERISINDE; TARIMSAL ISLETMELERIN EKONOMIK OLARAK YORUTULMESINI SAGLAYACAK GEREKLI BOYUT, HACIM VE

VASIFTA AGIK VE KAPALI BUYUKBAS VE KUGUKBAS HAYVAN BARINAKLARI, MALZEME DEPOSU, SU DEPOLARI, GUBRE VE SLAI CUKURU, YEM DEPOSU VB.

KULLANIMLAR YER ALABILIR.

YAPILASMA KOSULLARI EMSAL =0.35 VE Yengok= 7.50 M'DIR.

TARIM VE HAYVANCILIK ALANI IGERISINDE BU ALANA HIZMET EDECEK GOBAN, BAKICI VB. GALISAN KISILERIN IKAMETINE YONELIK, TOPLAM INSAAT ALANI

200 M? GEGMEYECEK (2KATLI) KONUT YAPILABILECEKTIR. BU TUR YAPILAR EMSALE DAHIL OLMAYACAKTIR.

BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILECEK ALANLARDA; MINIMUM IFRAZ 5000 METREKARE OLUP, BU PARSELLERIN IFRAZDAN SONRAKI KAMU

YOLUNU MINIMUM 15 METRE CEPHESI OLMALIDIR. PARSELLERDE INSAAT ALANI KATSAYIS| %5'TEN FAZLA OLMAMAK, TOPLAM INSAAT ALANI 250

METREKARE, Yengok= 6.50 METREYI ASMAMAK, YOLA VE PARSELE 5 METREDEN AZ YAKLASMAMAK KOSULU ILE YAPI YAPILABILIR.

GOMERTLER MAHALLESI TREN HATTI ILE KANAL ARASINDA YER ALAN ALANDA BAG/BAHGE AMAGLI BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILECEK

ALAN OLARAK BELIRLENMISTIR. BU ALANDA YAPILASMA KOSULLARI EMSAL (E)= 0.10 VE MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (Yengok)= 6.50 METREDIR.

TURIZM ALANLARINDA; KONAKLAMA VE EGLENCE ALANLARI, GUNUBIRLIK TESISLER, LOKANTA, GAY BAHGES|, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER VB.

YAPILABILIR.

ENERJI URETIM ALANI (GUNES ENERJISI ELEKTRIK URETIM SAHASI) ALANINDAKI URETIME ILISKIN TESISLER ILE BUNLARIN TAMAMLAYICI NITELIGINDEKI ALT

YAPI VE UST YAPI ALANLARI IHTIYACA YONELIK YONETIM BINASI, PERSONEL LOJMANI GiBi KULLANIM ALANLARI YER ALABILIR.

BU ALAN ICERISINDE YAPILASMA KOSULLARI; TOPLAM INSAAT ALANI = 200 M? Yengok= 6.50 METREDIR. TESISIN URETIMI ICIN GEREKLI OLAN SOKULOP

TAKILABILEN YA DA TEMELSIZ YAPILAR, BU INSAAT ALANINDAN SAYILMAZ.

PLANLAMA ALANI I(;ERISINDEN GECEN DERE KENARLARINA CEPHESI OLAN KONUT ADALARINDA DERE ILE KONUT ADALARINI AYIRAN HERHANGI BIiR YOL

AG| OLMAMASI DURUMLARINDA, DERE KENARINDAN EN AZ 5 METRE GEKME VERILMESI SARTI ARANACAKTIR.

REVIZYON + ILAVE SINIRLARI IGERISINDE CATI KATI, ASMA KAT VE CEKME KAT YAPILAMAZ. ANCAK REVIZYON + ILAVE IMAR PLANI SINIRLARI IGERISINDE

VILLA TIPI YAPILASMALARIN ONERILDIGI ALANLARDA (D-100 ISTANBUL-SAMSUN KARAYOLU KUZEYINDE KALAN DUSUK YOGUNLUKLU GELISME KONUT

ALANLARINDA) PROJESINE UYGUN CATI KATI YAPILABILIR. BU ALANLARDA MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (Yengok)= 9.50'Yi GECEMEZ.

REVIZYON + ILAVE IMAR PLANI SINIRLARI ICERISINDE DUSUK YOGUNLUKTA GELISME KONUT ALANLARI IGIN MAKSIMUM BINA TABAN OTURUM ALANI 200

m? OLACAK SEKILDE VILLA TIPi YAPI YAPILABILIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI; TAKS=0.30, KAKS=0.60 VE MAKSIMUM YAPI YOKSEKLIGI

(Yengok)=9.50 METREDIR.

PLANLAMA ALANI iCERiSiNDE TOKI ALANI OLARAK AYRILAN ALANLARDA;

25.1. TOKI ALANI IGERISINDE BULUNAN SOSYAL DONATI ALANLARINDA ONAYLI MIMARI AVAN PROJE DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

25.2. ALAN IGERISINDE YOLA CEPHELI OLAN BOLUMLERDE, ILGILi KURUM GORUSU ALINARAK, TEKNIK ALTYAPI VE GZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
AYRILABILIR.

25.3. TEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA, TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI VB. GiBi KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU
ALANLAR VAZIYET PLANINA GORE IFRAZ EDILEBILIR.

25.4. PLANLAMA ALANI IGERISINDE YASACAK NUFUSUN IHTIYACI OLAN YESIL ALANLAR KONUT ADALARI ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

YERLESIK KONUT, GELISME KONUT, KONUT + TICARET, KONUT + TICARET + TURIZM VE TICARET ALANLARINDA ADA AYRIM HATTI (IFRAZ

HATTI) SEMATIK OLUP YAPILARIN VE PARSELLERIN CEPHE ALACAGI YOLLARI VE UYGULAYACAGI YAPI NiZANIMI VE KULLANIM KARARINI

GOSTERIR.

BITISIK NiZAM YAPILASMA KOSULU OLAN YERLERDE YAPI YAKLASMA MESAFESINI (CEKME MESAFESINI) BELIRLEMEYE BELEDIVESI

YETKILIDIR. ANCAK BU BELIRLEME YAPILIRKEN ONCE RUHSATLI YAPILARI, DAHA SONRA BETONAFME YAPILARI DIKKATE ALIR. YIGMA VE

KAGIR YAPILAR ON VE YAN BAHGE YAKLASMA MESAFE TESPITINDE DIKKATE ALINMAZ.

MESKUN KONUT ALANLARINDA ZEMIN KATTA TICARET OLARAK BELIRTILMEYEN ALANLARDA TICARI TESISLER; EN AZ 10 M'LIK YOLDAN

CEPHE ALMAK, BAGIMSIZ GiRi$ OLUSTURMAK KOSULU iLE BELIRLI BOLGELERDE RUHSATLANDIRMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR. ANCAK BU

ALANLARDA HIGBIR SEKILDE YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI VB. CEVRE SAGLIGI AGISINDAN OLUMSUZ FAALIYET GOSTERECEK TICARI TESIS

DEPOLAMA VE IMALATHANELER YER ALAMAZ.

MESKUN KONUT ALANLARINDA, MEVCUT CEPHE OLUSUMU DA DIKKATE ALINARAK ON VE YAN BAHGE MESAFELERINI BELIRLEMEYE

BELEDIYES| YETKILIDIR. ANCAK BU BELIRLEME YAPILIRKEN ONCE RUHSATLI YAPILARI, DAHA SONRA BETONARME YAPILARI DIKKATE ALIR.

YIGMA VE KAGIR YAPILAR ON VE YAN BAHGE YAKLASMA MESAFE TESPITINDE DIKKATE ALINMAZ.

MESKUN YAPI ADALARINDA MAHREG ALAMAYAN PARSELLERDE GEGI$S HAKKI VERMEYE BELEDIYES| YETKILIDIR.KADASTRO ILE iIMAR PLANI

HATTI ARASINDAKI UYUSMAZLIKLARDAN KAYNAKLANAN 2 (iKi METREYE KADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI YOLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI

DEGISTIRILMEDEN DUZELTMEYE VEYA YAPILASMANIN BiCiMINE GORE ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK KOSULU iLE TASIT VE YAYA

YOLLARINI PLANDA YAZILI DEGERDEN AZALTMAMAK KAYDIYLA 1(BIR)-2(iKi) METREYE KADAR GENISLETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

BU ALANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 AYILI IMAR KANUNU VE PLANLI ALANLAR TiP iIMAR YONETMELIGi GEGERLIDIR.
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b) PLANLAMA KARARLARI

Gelistirilen Plan Notlari,

MESKUN KONUT ALANLARINDA; AYNI ADA ICERISINDE RUHSATLI
MEVCUT TESEKKUL ETMIS YAPI VEYA YAPILAR BULUNMASI
DURUMUNDA ON, YAN VE ARKA BAHCE MESAFESINI BELIRLEMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIiR. ANCAK ARKA BAHCE MESAFESI 2 METREDEN AZ
OLAMAZ. AYNI ADA ICERISINDE RUHSATLI YAPI BULUNMAMASI VE PLAN
UZERINDEN YAN, ON VE ARKA BAHCE MESAFESI BELIRTILMEYEN
DURUMLARDA ON VE YAN BAHCE MESAFESINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR. ANCAK ARKA 2 METREDEN AZ OLAMAZ. AYRIK NiZAMLI
YAPILASMALARDA YAN BAHCE MESAFESI DE 2 METREDEN AZ OLAMAZ.

TICARET+KONUT ALANLARINDA; AYRIK NIiZAMLI YAPILASMALARDA
TAKS:0.40°DAN FAZLA OLAMAZ. BITISIK YAPI NiZAMDA TAKS DEGERINI
BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. AYNI ADA ICERISINDE RUHSATLI
MEVCUT TESEKKUL ETMIS YAPIYA UYULABILIR. AYNI ADA ICERISINDE
RUHSATLI MEVCUT TESEKKUL ETMIS YAPI VEYA YAPILAR
BULUNMAMASI DURUMUNDA ON, YAN VE ARKA BAHCE MESAFESINI
BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. ANCAK ARKA MESAFESI 2
METREDEN AZ OLAMAZ. AYRIK NiZAMLI YAPILASMALARDA YAN BAHCE
MESAFESI DE 2 METREDEN AZ OLAMAZ. BITISIK NiZAM OLARAK
BELIRTILEN VE GOSTERIM SEKLINDE ON BAHCE MESAFESI
BELIRTILMEYEN IMAR ADALARINDA PARSEL SINIRININ DIISINA
TASMAMAK KAYDIYLA YANDAKI BINALARA GORE ON BAHCE
MESAFESINI VE BINA CEPHE HATTINI TAYIN ETMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.
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PLAN {

MUDURLUGUNDEN IZiN ALINMADAN HIGBIR YAPI VE UYGULAMA YAPILAMAZ.

KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIGE UYULACAKTIR.

YAPILACAK TUM YAPILARDA, “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK” ESASLARINA GORE 1. DERECE DFPREM KUSAGINDAKI

YAPILASMA SARTLARINA UYULACAKTIR.

ENH (ENERJI NAKIL HATTI) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA, 30.11.2000 GUN VE 24246 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN ELEKTRIK KUVVETLI AKIM

TESISIERT YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

ELEKTIRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI (EKAT) YONETMELIGINDE BELIRTILEN MESAFELERE GORE UYGULAMA YAPILMASINI TEMINEN ENERJI iLETIM HATTININ

GECTiGi ALANDAKI IRTiFAK KORIDORU BOYUNCA TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILMAYAGAKTIR.

DEMIRYOLLARI KORUMA KUSAGI ALANI, DEVLET DEMIR YOLLARI SINIRLARI ICERISINDE KALAN ALANLARDIR. BU ALANLARPA, DEVLET DEMIR YOLLARI

GENEL MUDURLUGUNDEN iZiN ALINMADAN HIGBIR YAPI VE UYGULAMA YAPILAMAZ.

2872 SAYILI GEVRE KANUNU HUKUMLERINE VE AYRICA;

- SUKIRLILIGI KONTROL YONETMELIGINDE, - KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGINDE,

- HAVA KALITESI KONTROL YONETMELIGINDE, - GAYRI SIHHI MUESSESELER YONETMELIGINDE, BELIRTIL!

TASKIN ALANLARINDA ANCAK DSI YA DA BELEDIYE TARAFINDAN GEREKLI ONLEMLER ALINDIKTAN SONRA YAPI YAPILABILR.

REVIZYON+LAVE IMAR PLANLARINDA CEVRE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN HAZIRLANAN VE 17.06.2018 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK

ETUT RAPORUNA VE AFET ISLERI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN HAZIRLANAN 12.01.1996 TARIHLI ETUT RAPOR!

YAPILAR ICIN TEMEL PROJESINI BELIRLEMEYE YONELIK AYRINTILI ZEMIN ETUTLER YAPILMAKTADIR. AYRICA YAPIM/SIRASINDA OLUSACAK SEVLER ISTINAT

DUVARLARI iLE DESTEKLENMELI VE ZEMINE SU SIZDIRILMAMAS| GEREKMEMEKTEDIR.

9. MADDEDE DEGINILEN JEOLOJIK ETUT RAPORUNA GORE YERALTI SUYUNUN YUKSEK OLDUGU BATAKLIK ALANLARDA BATAKLIGIN KURUTULMASI VE

GEREKLI TUM ZEMIN ETUTLERININ YAPILMADAN YAPI iZNi VERILMEYECEKTIR.

“KONUT + TICARET (TiCK) ALANLARINDA” : TASIT YOLLARINDAN CEPHE ALAN KONUT + TICARET PARSELLERIDE YAPILACAK OLAN iNSAAT ALANLARINDA

BIRINCI KATA KADAR TICARET KULLANIMI YAPILABILIR. GERIYE KALAN INSAAT ALANLARI KONUT KULLANIMJNA AYRILACAKTIR. ANCAK TALEP OLMASI VE

KURSUNLU BELEDIYESI'NIN UYGUN GORMESI HALINDE BIRINCI KATTAN DAHA FAZLASI KADAR (TALEF EDILEN KATA KADAR) TICARET KULLANIMI

YAPILABILIR.

“KONUT + TICARET + TURIZM (TICTK) ALANLARINDA” : 17 METRELIK KENT ICi TASIT YOLUNDAN CEPHE

(OTEL) TESISI YAPILABILIR. KONAKLAMA TESISI YAPILACAK BINANIN TAMAMINI OLUSTURABILIR. KONAKL

BIRINCI KATA KADAR TICARET KULLANIMINA AYRILABILIR. DIGER HUSUSLARDA KONUT + TICARET + Ti

YETKILIDIR.

2015 TARIHINDEN ONCE ONAYLI iMAR PLANINA GORE iNSAAT RUHSATI ALINMIS VE 812 HA REVIiZYON iMAR PLANI ONAYLANDIGI 05/08/2015 TARiHi

ITIBARIYLE INSAATI DEVAM EDEN PARSELLERDE, MALIKLERIN TALEBI HALINDE KAT ARTISINDAN YARARLANDIRILABILMESI iCiN STATIK PROJESINDE VE

ASANSOR YONETMELIGI ACISINDAN YENI KAT ADETINE UYGUNLUK SARTI ARANIR. BU KAPSAMDA YER ALAN PARSELLER iGN ILAVE KAT ARTISINDAN DOLAYI

YENi CEKME MESAFESi SARTI ARANMAZ.

"KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA" : RESMI VE SOSYAL TESISLER, DUMANSIZ, KOKUSUZ, ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE CEVRE SAGLIGI

YONUNDEN TAHLIKE ARZ ETMEYEN IMALATHANELER, FIRIN, SUT FABRIKASI, UN FABRIKASI, TESHIR MAGAZAS! VB. TESISLER YAPILABILIR.

SPOR VE OYUN ALANLARINDA BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARI iLE TUR HURLU KAPALI/ACIK SPOR ALANLARI, ACIK VEYA KAPALI OTOPARKLAR ILE SEYIRCI

VE SPORCULARIN IHTIYACINA YONELIK, BUFE, LOKANTA, PASTAHANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE iLISKIN TICARI UNITELER YER ALABILIR.

REKREASYON ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI TOPLAM INSAAT ALANI (EMSAL)= 0.05 MAKSIMUM YAPI YOKSEKLIGI (YENGOK}=6.50 M DIR. BU ALAN

ICERISINDE KENTIN AGIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, KENT ICINDE VE GEVRESINDE GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK VE EGLENCE,

DINLENME, PIKNIK iHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, OTOPARK GiBi KULLANIMLAR ILE TENIS,

YUZME, MiNi GOLF, OTO KROS GiBi HER TURLU SPORTIF FAALIYETLER YER ALABILIR.

TARIM VE HAYVANCILIK ALANI IGERISINDE; TARIMSAL ISLETMELERIN EKONOMIK OLARAK YURUTULMESINI SAGLAYACAK GEREKLI BOYUT, HACIM VE

VASIFTA AGIK VE KAPALI BUYUKBAS VE KUGUKBAS HAYVAN BARINAKLARI, MALZEME DEPOSU, SU DEPOLARI, GUBRE VE SLA} GUKURU, YEM DEPOSU VB.

KULLANIMLAR YER ALABLIR.

YAPILASMA KOSULLARI EMSAL = 0.35 VE Yengok= 7.50 M'DIR.

TARIM VE HAYVANCILIK ALANI ICERISINDE BU ALANA HIZMET EDECEK COBAN, BAKICI VB. CALISAN KISILERIN IKAMETINE YONELIK, TOPLAM INSAAT ALANI

200 M? GEGMEYECEK (2KATLI) KONUT YAPILABILECEKTIR. BU TUR YAPILAR EMSALE DAHIL OLMAYACAKTIR.

BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILECEK ALANLARDA; MINIMUM [FRAZ 5000 METREKARE OLUP, BU PARSELLERIN IFRAZDAN SONRAKI KAMU

YOLUNU MINIMUM 15 METRE CEPHESI OLMALIDIR. PARSELLERDE INSAAT ALANI KATSAYISI %STEN FAZLA OLMAMAK, TOPLAM INSAAT ALANI 250

METREKARE, Yengok= 6.50 METREYi ASMAMAK, YOLA VE PARSELE 5 METREDEN AZ YAKLASMAMAK KOSULU ILE YAPI YAPILABILIR.

COMERTLER MAHALLESI TREN HATTI ILE KANAL ARASINDA YER ALAN ALANDA BAG/BAHCE AMAGLI BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILECEK

ALAN OLARAK BELIRLENMISTIR. BU ALANDA YAPILASMA KOSULLARI EMSAL (E)= 0.10 VE MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI (Yengok)= 6.50 METREDIR.

TURIZM ALANLARINDA; KONAKLAMA VE EGLENCE ALANLARI, GUNUBIRLIK TESISLER, LOKANTA, CAY BAHGESI, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER VB.

YAPILABILIR.

ENERJi URETIM ALANI (GUNES ENERJIST ELEKTRIK URETiM SAHASI) ALANINDAKi URETIME iLISKIN TESISLER iLE BUNLARIN TAMAMLAYICI NITELIGINDEKi ALT

YAPI VE UST YAPI ALANLARI IHTIYACA YONELIK YONETIM BINASI, PERSONEL LOJMANI GBI KULLANIM ALANLARI YER ALABILIR.

BU ALAN ICERISINDE YAPILASMA KOSULLARI; TOPLAM INSAAT ALANI = 200 M? Yengok= 6.50 METREDIR. TESISIN URETIMI iCiN GEREKLI OLAN SOKULUP

TAKILABILEN YA DA TEMELSIZ YAPILAR, BU INSAAT ALANINDAN SAYILMAZ.

PLANLAMA ALANI IGERISINDEN GECEN DERE KENARLARINA CEPHESI OLAN KONUT ADALARINDA DERE ILE KONUT ADALARINI AYIRAN HERHANGI BIR YOL

A& OLMAMASI DURUMLARINDA, DERE KENARINDAN EN AZ 5 METRE GEKME VERILMES| SARTI ARANACAKTIR.

REVIZYON + ILAVE SINIRLARI ICERISINDE CATI KATI, ASMA KAT VE CEKME KAT YAPILAMAZ. ANCAK REVIZYON + ILAVE IMAR PLANI SINIRLARI ICERISINDE

VILLA TiPl YAPILASMALARIN ONERILDIGI ALANLARDA (D-100 ISTANBUL-SAMSUN KARAYOLU KUZEYINDE KALAN DUSUK YOGUNLUKLU GELISME KONUT

ALANLARINDA) PROJESINE UYGUN CATI KATI YAPILABILIR. BU ALANLARDA MAKSIMUM YAPI YOKSEKLIGI (Yencok)= 9.50'Yl GECEMEZ.

REVIZYON + ILAVE IMAR PLANI SINIRLARI ICERISINDE DUSUK YOSUNLUKTA GELISME KONUT ALANLARI iGIN MAKSIMUM BINA TABAN OTURUM ALANI 200

m? OLACAK SEKILDE VILLA TiPi YAPI YAPILABILIR. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI; TAKS=0.30, KAKS=0.60 VE MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI

(Yengok)=9.50 METREDIR.

PLANLAMA ALANI IGERISINDE TOKI ALANI OLARAK AYRILAN ALANLARDA;

25.1. TOKI ALANI IGERISINDE BULUNAN SOSYAL DONATI ALANLARINDA ONAYLI MIMARi AVAN PROJE DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

25.2. ALAN iCERISINDE YOLA CEPHELI OLAN BOLUMLERDE, iLGiLi KURUM GORUSU ALINARAK, TEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
AYRILABILIR.

25.3. TEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA, TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI VB. GIBI KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU
ALANLAR VAZIYET PLANINA GORE IFRAZ EDILEBILIR.

25.4. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YASACAK NUFUSUN IHTIYACI OLAN YESIL ALANLAR KONUT ADALARI ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

YERLESIK KONUT, GELISME KONUT, KONUT + TICARET, KONUT + TICARET + TURIZM VE TICARET ALANLARINDA ADA AYRIM HATTI (IFRAZ HATTI) SEMATIK

OLUP YAPILARIN VE PARSELLERIN CEPHE ALACAGI YOLLARI VE UYGULAYACAGI YAPI NiZANIMI VE KULLANIM KARARINI GOSTERIR

BITISIK NiZAM YAPILASMA KOSULU OLAN YERLERDE YAPI YAKLASMA MESAFESINI (CEKME MESAFESINi) BELIRLEMEYE B A

BELIRLEME YAPILIRKEN ONCE RUHSATLI YAPILARI, DAHA SONRA BETONARME YA ATE AMR, YIGMA VE KAGIR VAPILAR ON VE VAN BAHCE

YAKLASMA MESAFE TESPITINDE DIKKATE ALINMAZ.

MESKUN KONUT ALANLARINDA ZEMIN KATTA TICARET OLARAK BELIR

BAGIMSIZ GIRIS OLUSTURMAK KOSULU iLE BELIRLI BOLGELERDI

YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI VB. CEVRE SAGLIGI AGISINDAN OLU

MESKUN KONUT ALANLARINDA, MEVCUT CEPHE OLUSUMY

ANCAK BU BELIRLEME YAPILIRKEN ONCE RUHSATL

BAHCE YAKLASMA MESAFE TESPITINDE DiKKATE7

HUSUSLARA UYULACAKTIR.

N PARSELLERDE TURIZM AMAGLI KONAKI
A TESISI IGIN YAPILACAK INSAAT Al RINDA
iZM ALANLARINDA KU BELEDIYESI

f(MEYEN ALANLARDAFEARI TESISLERNEN AZ 10 M'LIK YOLDAN CEPHE ALMAK,
AVA-BELEDIVESINETKILIDIR. ANCAK BU ALANLARDA HICBIR SEKILDE
GOSTERECEK TICARI TESIg DEPOLAMA VE TWIALA R YER ALAMAZ.
(ARAK ON VE YAN BAHGE MESRKELERINI BELIRLEMEYE BELEDIYESTVEFKILIDIR.
APILARI, DAHA SONRA BETONARME YAPILARI DIKKATR/ALIR. YIGMA VE KAGIR YAPILAR ON VE YAN

ClS HAKKI VERMEYE BELEDIYES)/ YETKILIDIR.KADASTRO AR PLANI HATTI
ADAR OLAN UYUMSUZLUKLARI YGLUN GENISLIGI VE GUZERGAHI DESISTIRILMEDEN
YU DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE/TASIT VE YAYA YOLLARINI PLANDA YAZILI DEGERDEN
YETKILIDIR

TMELIGI GECERLIDIR.
RUHSATLI MEVCUT TEJEKKUL ETMIS YAPI VEYA YAPILAR BUtMMASI DURUMUNDA ON, YAN VE
PTKILIDIR. ANCAK ARKA BAHGE MESAFESI 2 METREDEN AZ OLAMAZ. AYNL.ADA ICERISINDE RUHSATLI
ON VE ARKA BA AFESi BELIRTILMEYEN DURUMLARDA ON VE YAN“BAKCE MESAFESINI +
RKA 2 METREDEN AZ/SLAMAZ. AYRIK NIZAMLI YAPILASMALARDA YAN BAHCE MESAFES| DE 2 METREQEN AZ

OLAMAZ.

TICARET+KONUT ALANLARINDA; AYRIK NIZAMY| YAPILASMALARDA TAKS:0.40'DAN FAZLA OLAMAZ. BITTS YAPI NIZAMDA TAKS DEGERINI BELIRLEMEYE |
BELEDIYES! YETKILIDIR. AYNI ADA IGERISINDE RUNSATLI MEVCUT TESEKKUL ETMIS YAPIYA UYULABILIR. AYNI ADRYGERISINDE RUHSATLI MEVCUT TESEKKUL
ETMIS YAPIVEYA YAPILAR BULUNMAMASIDURUMYNDA ON, YANVE ARKA BAHCE MESAFESINi BELIRLEMEYE BELEDIVES| YETKILIDIR. ANCAK ARKA MESAFES| 2
METREDEN AZ OLAMAZ. AYRIK NIZAMLI YAPILASMALARDA YAN|BAHCE MESAFESI DE 2 METREDEN AZ OLAMAZ. BITISIK NZAM OLARAK BELIRTILEN VE
GOSTERIM SEKLINDE ON BAHGE MESAFES] BELIRTILIMEYEN IMAR ADALARINDA PARSEL SINIRININ DIISINA TASMAMAK KAYDIYLAYANDAKI BINALARA GORI I

ON BAHCE MESAFESINI VE BINA CEPHE HATTINI TAYIN ETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. 112
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